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Муниципальное образование «Биробиджанский муниципальный район»

Еврейской автономной области

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

_______________








№ ____

г. Биробиджан

О внесении изменений в приложения 1, 2, 3, 4, 5, 6 к решению Собрания депутатов от 25.02.2022 № 12 «Об утверждении ставок арендной платы и коэффициентов, учитывающих виды разрешенного использования на земельных участках, находящихся в собственности Биробиджанского муниципального района и земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленных в аренду без торгов

В соответствии со статьей 65 Земельного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», постановлением правительства Еврейской автономной области от 28.12.2019 № 491-пп «О порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в собственности Еврейской автономной области, и земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленные в аренду без торгов», Уставом муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район», Собрание депутатов

РЕШИЛО:

1. Внести в приложения 1, 2, 3, 4, 5, 6 к решению Собрания депутатов от 25.02.2022 № 12 «Об утверждении ставок арендной платы и коэффициентов, учитывающих виды разрешенного использования на земельных участках, находящихся в собственности Биробиджанского муниципального района и земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленных в аренду без торгов» следующие изменения:

1.1.  в приложении 1:

1.1.1. раздел 1 «Сельскохозяйственное использование» изложить в редакции согласно приложению 1 к настоящему решению;

1.1.2. строку 2.1 раздела 2. «Жилая застройка» изложить в следующей редакции:
	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	200,00
	121,16
	117,09
	0,014


1.2.  в приложении 2:

1.2.1. раздел 1 «Сельскохозяйственное использование» изложить в редакции согласно приложению 2 к настоящему решению;

1.2.2. строку 2.1 раздела 2. «Жилая застройка» изложить в следующей редакции:

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	88,69
	57,17
	151,86
	51,23
	55,88
	0,014


1.3.  в приложении 3:

1.3.1. раздел 1 «Сельскохозяйственное использование» изложить в редакции согласно приложению 3 к настоящему решению;

1.3.2. строку 2.1 раздела 2. «Жилая застройка» изложить в следующей редакции:

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	59,40
	46,37
	59,40
	0,014


1.4.  в приложении 4:

1.4.1. раздел 1 «Сельскохозяйственное использование» изложить в редакции согласно приложению 4 к настоящему решению;

1.4.2. строку 2.1 раздела 2. «Жилая застройка» изложить в следующей редакции:

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	53,08
	48,85
	0,014


1.5.  в приложении 5:

1.5.1. раздел 1 «Сельскохозяйственное использование» изложить в редакции согласно приложению 5 к настоящему решению;

1.5.2. строку 2.1 раздела 2. «Жилая застройка» изложить в следующей редакции:

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	46,37
	46,37
	0,014


1.6.  в приложении 6:

1.6.1. раздел 1 «Сельскохозяйственное использование» изложить в редакции согласно Приложению 6 к настоящему решению;

1.6.2 строку 2.1 раздела 2. «Жилая застройка» изложить в следующей редакции:

	2.1
	Для индивидуального жилищного строительства
	51,02
	46,37
	46,37
	46,37
	46,37
	0,014


2. Настоящее решение опубликовать в средствах массовой информации.

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования, за исключением подпунктов 1.1.1., 1.2.1., 1.3.1., 1.4.1., 1.5.1., 1.6.1., действия которых распространяются на правоотношения, возникшие с 01.01.2024г.
Глава муниципального района 
Е.В. Федоренкова

Председатель Собрания депутатов
А.В. Ветлицын

Приложение 1 

к решению Собрания депутатов 

от ___________ № ______

	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Ставка арендной платы

(рублей за 1 кв.м)
	Коэффициент 

	1.
	Сельскохозяйственное использование

	
	Минимальное значение
	Среднее взвешенное по площади значение
	Максимальное значение
	

	1.1
	Растениеводство
	4,60
	0,022

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	4,60
	0,022

	1.3
	Овощеводство
	4,40
	4,60
	7,60
	0,02

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	4,40
	4,60
	7,60
	0,02

	1.5
	Садоводство
	4,40
	4,60
	7,60
	0,06

	1.6
	Выращивание льна и конопли
	4,40
	4,60
	7,60
	0,06

	1.7
	Животноводство осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе:

	1.7.1
	сенокошение
	4,60
	0,008

	1.7.2
	выпас сельскохозяйственных животных
	4,60
	0,006

	1.7.3
	разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

	4,40
	4,60
	7,60
	0,157

	1.8
	Скотоводство, осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей)

	1.8.1
	сенокошение
	4,60
	0,008

	1.8.2
	выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов
	4,60
	0,006

	1.8.3
	размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	4,40
	4,60
	7,60
	0,157

	1.9
	Звероводство
	4,40
	4,60
	7,60
	0,157

	1.10
	Птицеводство
	4,40
	4,60
	7,60
	0,157

	1.11
	Свиноводство
	4,40
	4,60
	7,60
	0,157

	1.12
	Пчеловодство
	4,40
	4,60
	7,60
	0,06

	1.13
	Рыбоводство
	4,40
	4,60
	7,60
	0,06

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	4,40
	4,60
	7,60
	0,157

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	4,40
	4,60
	7,60
	0,157

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	4,40
	4,60
	7,60
	0,03

	1.17
	Питомники
	4,40
	4,60
	7,60
	0,03

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	4,40
	4,60
	7,60
	0,314

	1.19
	Сенокошение
	4,60
	0,008

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	4,60
	0,006

	1.21
	Ведение огородничества
	4,40
	4,60
	7,60
	0,023


Приложение № 2 

к решению Собрания депутатов 

от ___________ № ______

	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Ставка арендной платы

(рублей за 1 кв.м)
	Коэффициент 

	1.
	Сельскохозяйственное использование

	
	Минимальное значение
	Среднее взвешенное по площади значение
	Максимальное значение
	

	1.1
	Растениеводство
	4,67
	0,022

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	4,67
	0,022

	1.3
	Овощеводство
	4,52
	4,67
	10,00
	0,02

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	4,52
	4,67
	10,00
	0,02

	1.5
	Садоводство
	4,52
	4,67
	10,00
	0,06

	1.6
	Выращивание льна и конопли
	4,52
	4,67
	10,00
	0,06

	1.7
	Животноводство осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе:

	1.7.1
	сенокошение
	4,67
	0,008

	1.7.2
	выпас сельскохозяйственных животных
	4,67
	0,006

	1.7.3
	разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции
	4,52
	4,67
	10,00
	0,157



	1.8
	Скотоводство, осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей)

	1.8.1
	сенокошение
	4,67
	0,008

	1.8.2
	выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов
	4,67
	0,006

	1.8.3
	размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	4,52
	4,67
	10,00
	0,157

	1.9
	Звероводство
	4,52
	4,67
	10,00
	0,157

	1.10
	Птицеводство
	4,52
	4,67
	10,00
	0,157

	1.11
	Свиноводство
	4,52
	4,67
	10,00
	0,157

	1.12
	Пчеловодство
	4,52
	4,67
	10,00
	0,06

	1.13
	Рыбоводство
	4,52
	4,67
	10,00
	0,06

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	4,52
	4,67
	10,00
	0,157

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	4,52
	4,67
	10,00
	0,157

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	4,52
	4,67
	10,00
	0,03

	1.17
	Питомники
	4,52
	4,67
	10,00
	0,03

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	4,52
	4,67
	10,00
	0,314

	1.19
	Сенокошение
	4,67
	0,008

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	4,67
	0,006

	1.21
	Ведение огородничества
	4,52
	4,67
	10,00
	0,023


Приложение № 3 

к решению Собрания депутатов 

от ___________ № ______

	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Ставка арендной платы

(рублей за 1 кв.м)
	Коэффициент 

	1.
	Сельскохозяйственное использование

	
	Минимальное значение
	Среднее взвешенное по площади значение
	Максимальное значение
	

	1.1
	Растениеводство
	4,55
	0,022

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	4,55
	0,022

	1.3
	Овощеводство
	4,45
	4,55
	4,64
	0,02

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	4,45
	4,55
	4,64
	0,02

	1.5
	Садоводство
	4,45
	4,55
	4,64
	0,06

	1.6
	Выращивание льна и конопли
	4,45
	4,55
	4,64
	0,06

	1.7
	Животноводство, осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе:

	1.7.1
	сенокошение
	4,55
	0,008

	1.7.2
	выпас сельскохозяйственных животных
	4,55
	0,006

	1.7.3
	разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции
	4,45
	4,55
	4,64
	0,157



	1.8
	Скотоводство, осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей)

	1.8.1
	сенокошение
	4,55
	0,008

	1.8.2
	выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов
	4,55
	0,006

	1.8.3
	размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	4,45
	4,55
	4,64
	0,157

	1.9
	Звероводство
	4,45
	4,55
	4,64
	0,157

	1.10
	Птицеводство
	4,45
	4,55
	4,64
	0,157

	1.11
	Свиноводство
	4,45
	4,55
	4,64
	0,157

	1.12
	Пчеловодство
	4,45
	4,55
	4,64
	0,06

	1.13
	Рыбоводство
	4,45
	4,55
	4,64
	0,06

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	4,45
	4,55
	4,64
	0,157

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	4,45
	4,55
	4,64
	0,157

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	4,45
	4,55
	4,64
	0,03

	1.17
	Питомники
	4,45
	4,55
	4,64
	0,03

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	4,45
	4,55
	4,64
	0,314

	1.19
	Сенокошение
	4,55
	0,008

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	4,55
	0,006

	1.21
	Ведение огородничества
	4,45
	4,55
	4,64
	0,023


Приложение № 4 

к решению Собрания депутатов 

от ___________ № _______

	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Ставка арендной платы

(рублей за 1 кв.м)
	Коэффициент 

	1.
	Сельскохозяйственное использование

	
	Минимальное значение
	Среднее взвешенное по площади значение
	Максимальное значение
	

	1.1
	Растениеводство
	4,32
	0,022

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	4,32
	0,022

	1.3
	Овощеводство
	4,22
	4,32
	4,55
	0,02

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	4,22
	4,32
	4,55
	0,02

	1.5
	Садоводство
	4,22
	4,32
	4,55
	0,06

	1.6
	Выращивание льна и конопли
	4,22
	4,32
	4,55
	0,06

	1.7
	Животноводство осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе:

	1.7.1
	сенокошение
	4,32
	0,008

	1.7.2
	выпас сельскохозяйственных животных
	4,32
	0,006

	1.7.3
	разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции
	4,22
	4,32
	4,55
	0,157



	1.8
	Скотоводство, осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей)

	1.8.1
	сенокошение
	4,32
	0,008

	1.8.2
	выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов
	4,32
	0,006

	1.8.3
	размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	4,22
	4,32
	4,55
	0,157

	1.9
	Звероводство
	4,22
	4,32
	4,55
	0,157

	1.10
	Птицеводство
	4,22
	4,32
	4,55
	0,157

	1.11
	Свиноводство
	4,22
	4,32
	4,55
	0,157

	1.12
	Пчеловодство
	4,22
	4,32
	4,55
	0,06

	1.13
	Рыбоводство
	4,22
	4,32
	4,55
	0,06

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	4,22
	4,32
	4,55
	0,157

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	4,22
	4,32
	4,55
	0,157

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	4,22
	4,32
	4,55
	0,03

	1.17
	Питомники
	4,22
	4,32
	4,55
	0,03

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	4,22
	4,32
	4,55
	0,314

	1.19
	Сенокошение
	4,32
	0,008

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	4,32
	0,006

	1.21
	Ведение огородничества
	4,22
	4,32
	4,55
	0,023


Приложение № 5 

к решению Собрания депутатов 

от ___________ № _______

	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Ставка арендной платы

(рублей за 1 кв.м)
	Коэффициент 

	1.
	Сельскохозяйственное использование

	
	Минимальное значение
	Среднее взвешенное по площади значение
	Максимальное значение
	

	1.1
	Растениеводство
	4,48
	0,022

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	4,48
	0,022

	1.3
	Овощеводство
	4,29
	4,48
	4,52
	0,02

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	4,29
	4,48
	4,52
	0,02

	1.5
	Садоводство
	4,29
	4,48
	4,52
	0,06

	1.6
	Выращивание льна и конопли
	4,29
	4,48
	4,52
	0,06

	1.7
	Животноводство, осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе:

	1.7.1
	сенокошение
	4,48
	0,008

	1.7.2
	выпас сельскохозяйственных животных
	4,48
	0,006

	1.7.3
	разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции
	4,29
	4,48
	4,52
	0,157

	1.8
	Скотоводство, осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей)

	1.8.1
	сенокошение
	4,48
	0,008

	1.8.2
	выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов
	4,48
	0,006

	1.8.3
	размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	4,29
	4,48
	4,52
	0,157

	1.9
	Звероводство
	4,29
	4,48
	4,52
	0,157

	1.10
	Птицеводство
	4,29
	4,48
	4,52
	0,157

	1.11
	Свиноводство
	4,29
	4,48
	4,52
	0,157

	1.12
	Пчеловодство
	4,29
	4,48
	4,52
	0,06

	1.13
	Рыбоводство
	4,29
	4,48
	4,52
	0,06

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	4,29
	4,48
	4,52
	0,157

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	4,29
	4,48
	4,52
	0,157

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	4,29
	4,48
	4,52
	0,03

	1.17
	Питомники
	4,29
	4,48
	4,52
	0,03

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	4,29
	4,48
	4,52
	0,314

	1.19
	Сенокошение
	4,48
	0,008

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	4,48
	0,006

	1.21
	Ведение огородничества
	4,29
	4,48
	4,52
	0,023


Приложение № 6 

к решению Собрания депутатов 

от ___________ № _______

	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Ставка арендной платы

(рублей за 1 кв.м)
	Коэффициент 

	1.
	Сельскохозяйственное использование

	
	Минимальное значение
	Среднее взвешенное по площади значение
	Максимальное значение
	

	1.1
	Растениеводство
	4,53
	0,022

	1.2
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	4,53
	0,022

	1.3
	Овощеводство
	4,51
	4,53
	4,71
	0,02

	1.4
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	4,51
	4,53
	4,71
	0,02

	1.5
	Садоводство
	4,51
	4,53
	4,71
	0,06

	1.6
	Выращивание льна и конопли
	4,51
	4,53
	4,71
	0,06

	1.7
	Животноводство осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе:

	1.7.1
	сенокошение
	4,53
	0,008

	1.7.2
	выпас сельскохозяйственных животных
	4,53
	0,006

	1.7.3
	разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции
	4,51
	4,53
	4,71
	0,157



	1.8
	Скотоводство, осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей)

	1.8.1
	сенокошение
	4,53
	0,008

	1.8.2
	выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов
	4,53
	0,006

	1.8.3
	размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;

разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	4,51
	4,53
	4,71
	0,157

	1.9
	Звероводство
	4,51
	4,53
	4,71
	0,157

	1.10
	Птицеводство
	4,51
	4,53
	4,71
	0,157

	1.11
	Свиноводство
	4,51
	4,53
	4,71
	0,157

	1.12
	Пчеловодство
	4,51
	4,53
	4,71
	0,06

	1.13
	Рыбоводство
	4,51
	4,53
	4,71
	0,06

	1.14
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	4,51
	4,53
	4,71
	0,157

	1.15
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	4,51
	4,53
	4,71
	0,157

	1.16
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	4,51
	4,53
	4,71
	0,03

	1.17
	Питомники
	4,51
	4,53
	4,71
	0,03

	1.18
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	4,51
	4,53
	4,71
	0,314

	1.19
	Сенокошение
	4,53
	0,008

	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных
	4,53
	0,006

	1.21
	Ведение огородничества
	4,51
	4,53
	4,71
	0,023


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к решению Собрания депутатов «О внесении изменений в приложения 1, 2, 3, 4, 5, 6 к решению Собрания депутатов от 25.02.2022 № 12 «Об утверждении ставок арендной платы и коэффициентов, учитывающих виды разрешенного использования на земельных участках, находящихся в собственности Биробиджанского муниципального района и земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленных в аренду без торгов»

Ставки арендной платы и коэффициенты, учитывающие виды разрешенного использования на земельных участках, находящихся в собственности Биробиджанского муниципального района, и земельных участках, государственная собственность на которые не разграничена, предоставленных в аренду без торгов, неоднократно оспаривались арендаторами в судах общей юрисдикции. По мнению арендаторов земельных участков, действующие арендные ставки и коэффициенты приняты без соблюдения принципа экономической обоснованности и влекут за собой ухудшение финансового положения землепользователей. На протяжении нескольких лет оспаривались ставки и коэффициенты для расчета арендной платы земельных участков сельскохозяйственного назначения по видам разрешенного использования: «Растениеводство», «Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур», «Сенокошение», «Выпас сельскохозяйственных животных», «Для индивидуального жилищного строительства». Исковые требования арендаторов судом поддержаны, а экономическое обоснование  признано неправомерным ввиду того, что обоснование не готовилось специализированными компетентными организациями, имеющими лицензию на проведение  оценки и соответствующих расчетов. 

В настоящее время признаны утратившими силу следующие ставки и коэффициенты для расчета арендной платы по видам разрешенного использования: «Растениеводство», «Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур», «Для индивидуального жилищного строительства». В связи с этим, администрация муниципального района обратилась в организацию, оказывающую услуги по финансово-экономическому обоснованию и расчету корректирующих коэффициентов и коэффициентов, учитывающих местоположения земельных участков с целью подготовки экономического обоснования для расчета арендной платы по вышеуказанным видам разрешенного использования. Исполнителем услуги являлась ООО «Группа компаний «Метрикс» г. Екатеринбург, стоимость работ по муниципальному контракту на оказание услуг составила 115,0 тыс. рублей (23,0 тыс. рублей 1 единица вида разрешенного использования). 

Согласно предоставленного заключения № 228 (экономического обоснования) размер ставок, действующих в настоящее время подтвержден и остался на том же уровне, коэффициент уменьшился в среднем на 5%. (сравнительные таблицы прилагаются).

В соответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», действующем ранее Приказа Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020   № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», при формировании земельных участков для сенокошения и выпаса сельскохозяйственных животных, согласно данного классификатора, выбирались следующие наименования видов:

«Животноводство» содержание которого включает в себя:

«Осуществление хозяйственной деятельности, связанной                                     с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции»;

«Скотоводство» содержание данного вида включает:

«Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)»; 

В зависимости от целей и удобства, законодательством допускается указывать как наименование вида разрешенного использования, предусмотренного Классификатором, так и его содержание или кодовое обозначение, либо по отдельности, либо в совокупности.

Для постановки на государственный кадастровый учет и дальнейшего предоставления земельного участка в аренду, утверждались схемы участков с видом разрешенного использования «животноводство (сенокошение)», «скотоводство (сенокошение)» либо «животноводство (выпас сельскохозяйственных животных)», то есть в наименовании вида выбирался конкретный вид деятельности.

После вступления в силу изменений, внесенных в Классификатор видов, отдельной строкой внесены следующие виды использования земельных участков:

	Наименование вида разрешенного использования земельного участка 
	Описание вида разрешенного использования земельного участка 
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка 

	Сенокошение
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	1.19

	Выпас сельскохозяйственных животных
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20


Согласно данных изменений, при формировании физическими лицами новых земельных участков, для сенокосов и пастбищ, будут выбираться именно эти виды разрешенного использования.

Учитывая, что для земельных участков, прошедших ранее государственный кадастровый учет установлены виды разрешенного использования «животноводство (сенокошение)», «скотоводство (сенокошение)», «животноводство (выпас сельскохозяйственных животных)» и они вошли в состав видов «животноводство» и «скотоводство», так же в связи с тем, что отсутствует порядок внесения изменений в части вида разрешенного использования для земель сельскохозяйственного назначения, для расчета арендной платы по земельным участкам, используемым для сенокошения и выпаса сельскохозяйственных животных, предлагаем применять ставки и коэффициенты, аналогичные ставкам и коэффициентам видов разрешенного использования: «Сенокошение», «Выпас сельскохозяйственных животных», так же это позволит при формировании земельных участков арендаторам (КФХ, ИП, юр.лицам), которые осуществляют хозяйственную деятельность связанную с животноводством и скотоводством выбирать конкретный вид деятельности, в том числе снизить арендную плату. 

Для сравнения по виду разрешенного использования «Животноводство»:

- до внесения изменений

	
	
	Ставка
	Коэффициент
	Годовая арендная плата за 1 га/руб.

	1.7
	Животноводство
	4,60
	0,157
	7222,0


-после внесения изменений:

	1.7
	Животноводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе: 

- сенокошение;

- выпас сельскохозяйственных животных; 

- разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.
	Ставка

4,60

4,60

4,60
	Коэффициент

0,008

0,006

0,157
	Годовая арендная плата за 1 га/руб.

368,0

276,0

7222,0


Аналогичная ситуация и по виду разрешенного использования «Скотоводство».

Предлагаем принять данное решение, экономическое обоснование прилагается.

Начальник отдела по управлению 

муниципальным имуществом                                                              Н.А. Дорошенко

Сравнительная таблица по разделу 1 приложений 1, 2, 3, 4, 5, 6 к решению Собрания депутатов № 12 

«Сельскохозяйственное использование»

	
	Растениеводство руб./га
	Разница
/руб.
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Разница
/руб.
	Сенокошение
	Разница
/руб.
	Выпас сельскохозяйственных животных

	
	2023 год
	2024 год
	
	2023 год
	2024 год
	
	2023 год
	2024 год
	
	2023 год
	2024 год

	Птичнинское сельское поселение
	1058,0
	1012,0
	46,0
	1058,0
	1012,0
	46,0
	414,0
	368,0
	46,0
	276,0
	276,0

	Валдгеймское сельское поселение
	1074,1
	1027,4
	46,7
	1074,1
	1027,4
	46,7
	420,3
	373,6
	46,7
	280,2
	280,2

	Найфельдское сельское поселение
	1046,5
	1001,0
	45,5
	1046,5
	1001,0
	45,5
	409,5
	364,0
	45,5
	273,0
	273,0

	Дубовское сельское поселение
	993,6
	950,4
	43,2
	993,6
	950,4
	43,2
	388,8
	345,6
	43,2
	259,2
	259,2

	Надеждинское сельское поселение
	1030,4
	985,6
	44,8
	1030,4
	985,6
	44,8
	403,2
	358,4
	44,8
	268,8
	368,8

	Бирофельдское сельское поселение
	1041,9
	996,6
	45,3
	1041,9
	996,6
	45,3
	407,7
	362,4
	45,3
	271,8
	271,8


Сравнительная таблица по разделу 2 приложений 1, 2, 3, 4, 5, 6 к решению Собрания депутатов № 12

«Жилая застройка» по виду разрешенного использования «Для индивидуального жилищного строительства»

	
	Расчет арендной платы по действующим ставкам и коэффициентам, за 1000 кв.м/руб. 
	Расчет арендной платы по предлагаемым ставкам и коэффициентам, за 1000 кв.м/руб.  

	
	Ставка
	Коэффициент
	Годовой размер арендной платы 
	Ставка
	Коэффициент
	Годовой размер арендной платы

	Птичнинское сельское поселение, в том числе:

	с. Птичник
	201,76
	0,012
	2493,12
	200,0
	0,014
	2800,0

	с. Раздольное
	121,16
	
	1453,92
	121,16
	
	1696,24

	с. Кирга
	117,09
	
	1405,08
	117,09
	
	1639,26

	Валдгеймское сельское поселение, в том числе:

	с. Красный Восток
	88,69
	0,012
	1064,28
	88,69
	0,014
	1241,66

	с. Пронькино
	57,17
	
	686,04
	57,17
	
	800,38

	с. Валдгейм
	151,86
	
	1822,32
	151,86
	
	2126,04

	с. Аэропорт
	51,23
	
	614,76
	51,23
	
	717,22

	с. Желтый Яр
	55,88
	
	670,56
	55,88
	
	782,32

	Найфельдское сельское поселение, в том числе:

	с. Русская Поляна
	59,40
	0,012
	712,80
	59,40
	0,014
	831,60

	с. Петровка
	44,62
	
	535,44
	46,37
	
	649,18

	с. Найфельд
	59,40
	
	712,8
	59,40
	
	831,60

	Дубовское сельское поселение, в том числе:

	с. Дубовое
	53,08
	0,012
	636,96
	53,08
	0,014
	743,12

	с. Казанка
	48,85
	
	586,20
	48,85
	
	683,90

	Надеждинское сельское поселение, в том числе:

	с. Надеждинское
	44,99
	0,012
	539,88
	46,37
	0,014
	649,18

	с. Головино
	39,10
	
	469,20
	46,37
	
	649,18

	Бирофельдское сельское поселение, в том числе:

	с. Бирофельд
	51,02
	0,012
	612,24
	51,02
	0,014
	714,28

	с. Димитрово
	37,23
	
	446,76
	46,37
	
	649,18

	с. Алексеевка
	44,15
	
	529,80
	46,37
	
	649,18

	с. Красивое
	37,37
	
	448,44
	46,37
	
	649,18

	с. Опытное Поле
	41,87
	
	502,44
	46,37
	
	649,18


