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	МЕЖМУНИЦИПАЛЬНЫЙ ИНФОРМАЦИОННЫЙ БЮЛЛЕТЕНЬ 

БИРОБИДЖАНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

31 июля 2024 г. № 145


Муниципальное образование «Биробиджанский муниципальный район»

Еврейской автономной области

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

31.07.2024 № 501                                                                                                                                                                                   г. Биробиджан                                                                      

О проведении аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области

В соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», администрация муниципального района 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Отделу по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района (Дорошенко Н.А.): 

1.1. Организовать и провести открытый по составу участников аукцион в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области согласно Приложению № 1. 

1.2. Обеспечить до 01.08.2024 направление настоящего постановления, извещения о проведении аукциона:

- в отдел информатизации и защиты информации администрации Биробиджанского муниципального района для размещения на официальном Интернет-сайте Биробиджанского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» http//br.eao.ru/;

- на официальный сайт Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» www.torgi.gov.ru.

1.3. Организовать работу по рассмотрению заявок на участие в аукционе и прилагаемых к ним документов (далее – заявка), поступивших от претендентов на электронную площадку РТС-тендер – www.rts-tender.ru.

1.4. Оформить протоколы рассмотрения заявок на участие в аукционе, о признании аукциона несостоявшимся, подведения итогов аукциона и размещать их на электронной площадке РТС-тендер - www.rts-tender.ru.

2. Утвердить прилагаемые:

2.1. Извещение о проведении аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области (Приложение № 2).

2.2. Документацию об электронном аукционе на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося 
в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области (Приложение № 3).

2.3. Состав аукционной комиссии (Приложение № 4).

2.4. Порядок работы аукционной комиссии (Приложение № 5).

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации муниципального района Бородина В.С.

4. Настоящее постановление опубликовать в средствах массовой информации.

5. Настоящее постановление вступает в силу после его официального опубликования.

Глава администрации муниципального района





    Е.В. Федоренкова

Приложение № 1

к постановлению администрации 

муниципального района

31.07.2024 № 501

Объект, выставляемый на электронный аукцион на право заключения 

договора аренды муниципального недвижимого имущества, 

находящегося в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области 
	№ п/п
	Наименование недвижимого имущества, 

кадастровый номер
	Адрес (местоположение) недвижимого имущества
	Характеристики 

	1.
	Нежилое помещение № 3 на первом этаже, общей площадью 41,8 кв.м, 

в двухэтажном кирпичном нежилом здании с кадастровым номером 79:04:3200003:148
	ЕАО, Биробиджанский район, 

с. Найфельд,

ул. Центральная, д. 8
	Площадь 41,8 кв.м;

Год постройки – 1975




Приложение № 2

к постановлению администрации 

муниципального района

31.07.2024 № 501

Извещение 

о проведении аукциона в электронной форме на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося 

в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области

1. Организатор аукциона: отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области. 

Адрес организатора аукциона: Еврейская автономная область, г. Биробиджан, ул. Пушкина, д. 5Б, каб. 101, номер контактного телефона: 8 (42622) 2-10-12, адрес электронной почты: zemlya_bir_rn@post.eao.ru.

Форма торгов: открытый аукцион в электронной форме.

Оператор электронной площадки: юридическое лицо, зарегистрированное на территории Российской Федерации, владеющее электронной площадкой, в том числе необходимыми для ее функционирования программно-аппаратными средствами, обеспечивающее ее функционирование и включенное в перечень операторов электронных площадок, утвержденный Распоряжением Правительства Российской Федерации от 12.07.2018 № 1447-р «Об утверждении перечней операторов электронных площадок и специализированных электронных площадок, предусмотренных Федеральными законами от 05.04.2013 № 44-ФЗ, от 18.07.2011 № 223-ФЗ».

Место нахождения: 121151, г. Москва, Набережная Тараса Шевченко, д. 23а

Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «РТС-тендер».

Адрес сайта: www.rts-tender.ru
Адрес электронной почты (Дальневосточного филиала): E-mail: dfo@rts-tender.ru. 

2. Предмет аукциона - право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области: 
	№ п/п
	Наименование недвижимого имущества, кадастровый номер
	Адрес (местоположение) недвижимого имущества
	Характеристики 

	1.
	Нежилое помещение № 3 на первом этаже, общей площадью 41,8 кв.м, 

в двухэтажном кирпичном нежилом здании 

с кадастровым номером 79:04:3200003:148
	ЕАО, Биробиджанский район, 

с. Найфельд,

ул. Центральная, д. 8
	Площадь 41,8 кв.м;

Год постройки – 1975




3. Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются – нежилое, административное здание, свободное назначение.

4. Начальная (минимальная) цена договора (цена лота): 

Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) без НДС в размере ежегодного платежа определена на основании отчета частнопрактикующего оценщика от 19.07.2024 № 228/24

Лот № 1 – 86 772,00 (восемьдесят шесть тысяч семьсот семьдесят два) рубляв год без НДС.

5. Срок действия договора аренды – 3 (три) года.

6. Порядок, место, дата начала и дата окончания, время срока подачи заявок на участие в аукционе:
Заявки на участие в аукционе принимаются в электронной форме на электронной площадке РТС – тендер на официальном сайте: https://www.rts-tender.ru/. 

Дата и время начала приема заявок на участие в аукционе: 01.08.2024 с 08:00 часов по местному времени.

Дата и время окончания приема заявок на участие в аукционе: 22.08.2024 в 10:00 часов по местному времени.

7. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка: 
Платежи по перечислению задатка для участия в аукционе и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки (далее – Регламент электронной площадки). Регламент электронной площадки размещен в информационной-телекоммуникационной сети «Интернет», на электронной площадке РТС-тендер - www.rts-tender.ru.

Денежные средства в качестве задатка считаются внесёнными с момента их зачисления на счёт электронной площадки РТС-тендер – www.rts-tender.ru.  

Размер задатка установлен в размере 20% начального размера цены лота и составляет 17 354 рубля 40 копеек (семнадцать тысяч триста пятьдесят четыре рубля 40 копеек). Сумма задатка вносится перечислением на счёт электронной площадки РТС-тендер - www.rts-tender.ru. 
 Для подачи заявки на участие в аукционе необходимо внести денежные средства в размере установленного задатка по следующим реквизитам:
- Получатель: ООО «РТС-тендер»;

- Наименование банка: Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк»

- Расчетный счёт: 40702810512030016362

- Корр. счёт: 30101810445250000360

- БИК: 044525360 

- ИНН: 7710357167

- КПП: 773001001

- Назначение платежа:

Внесение гарантийного обеспечения по Соглашению о внесении гарантийного обеспечения, № аналитического счета _________, без НДС.
Задаток вносится и должен поступить на указанный счет до окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
8. Дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: 23.08.2024 в 14:00 часов по местному времени.

9. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»):
«Шаг аукциона» устанавливается в размере 5% начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении 
о проведении аукциона.

10. Дата и время начала проведения аукциона: 26.08.2024 в 14:00 часов по местному времени.

11. Сроки и порядок оплаты по договору:

Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно равными долями до 10-го числа месяца следующего за расчетным, в соответствии 
с заключенным договором аренды.

Оплата производится безналичным расчетом путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

Арендная плата начисляется со дня передачи объекта в аренду по день передачи объекта из аренды по акту приема-передачи.

12. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона:
Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона. Извещение об отказе от проведения аукциона формируется 
с использованием официального сайта торгов, подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещается на официальном сайте торгов не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного часа с момента размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте оператор электронной площадки размещает извещение об отказе от проведения аукциона на электронной площадке. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте торгов.
13. Срок, в течение которого должен быть подписан договор:

Подписание договора аренды муниципального недвижимого имущества с победителем торгов (единственным участником аукциона) осуществляется не ранее десяти дней, но не позднее двадцати дней со дня размещения на официальном сайте торгов информации о результатах торгов.
14. Ограничение для участников аукциона: отсутствует. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо 
от организационно-правовой формы, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора и подавшие заявку на участие в аукционе.

15. Информация о размере взимаемой платы оператору электронной площадки за участие в электронном аукционе.

С подробной информацией о размере взимаемой с победителя электронного аукциона платы оператору электронной площадки за участие 
в электронном аукционе можно ознакомится на электронной площадке оператора процедуры «РТС-тендер» - www.rts-tender.ru.

16. Проект договора аренды муниципального недвижимого имущества прилагается к настоящему извещению (Приложение 1). 

Приложение 1

к извещению о проведении

аукциона в электронной форме

ПРОЕКТ ДОГОВОРА
аренды муниципального недвижимого имущества

г. Биробиджан                                                                                                                                                                «____» _____________ 2024

Администрация Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице главы администрации ___________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны и, _______________________________, действующего на основании _________________________, именуемый 
в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор аренды муниципального недвижимого имущества (далее – Договор) в соответствии с протоколом _______________________о нижеследующем:

1. Объект (предмет) договора
1.1. Объектом договора является муниципальное недвижимое имущество в соответствие с Приложением 1 к настоящему договору. 

1.2. Объект договора является собственностью муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области.

Арендодатель гарантирует, что объект договора передаётся Арендатору свободным от прав третьих лиц и иных ограничений прав собственности Арендодателя на указанный объект.

1.3. Арендодатель обязуется передать Арендатору, а Арендатор обязуется принять объект договора, а также права владения и пользования указанным объектом не позднее 3 (трёх) дней с даты подписания настоящего договора. 

Передача Арендатору объекта договора осуществляется по акту приема-передачи, содержащему сведения о составе имущества, техническом состоянии, балансовой стоимости передаваемого объекта (Приложение 3 к настоящему договору).

Обязанность Арендодателя по передаче объекта договора считается исполненной после принятия его Арендатором и подписания Сторонами акта приема-передачи.

Уклонение одной из Сторон от подписания указанного документа признается нарушением этой Стороной обязанности, установленной настоящим пунктом.

Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта договора несет Арендатор в период действия настоящего договора.

2. Владение, пользование объектом договора
2.1. Арендодатель обязан предоставить Арендатору права владения и пользования  объектом договора для осуществления деятельности указанной в разделе 1 настоящего договора.

2.2. Арендатор обязан использовать объект договора в установленном настоящим договором порядке в целях, указанных в разделе 1 настоящего договора.

2.3. Арендатор обязан поддерживать объект договора в исправном состоянии, производить за свой счет текущий ремонт, в десятидневный срок со дня подписания данного договора, заключить с соответствующими организациями хозяйственные договоры по обеспечению электрической 
и тепловой энергией, холодной водой и водоотведением, охранной сигнализации, дератизации, заключить договор на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с региональным оператором, самостоятельно нести расходы, связанные с эксплуатацией переданного помещения в соответствии с заключенными договорами на содержание объекта договора.

2.4 Объект договора должен содержаться в соответствии с требованиями законодательства по обеспечению противопожарной безопасности, о санитарно-эпидемиологическом обеспечении населения, с соблюдением характеристик надёжности и безопасности имущества, в состоянии, обеспечивающем безопасность для жизни и здоровья граждан в период действия договора.

2.5. Передача Арендатором в залог, в пользование третьим лица или отчуждение объекта договора не допускается.

2.6. Продукция и доходы, полученные Арендатором в результате осуществления деятельности по настоящему договору, а также имущество созданное или приобретенное Арендатором при исполнении настоящего договора и не являющееся объектом договора являются собственностью Арендатора.

3. Порядок возврата объекта договора

3.1. Арендатор обязан освободить от своего имущества и передать Арендодателю объект договора по окончании срока действия настоящего договора. Передаваемый Арендатором объект договора должен находиться в рабочем состоянии и быть пригодным для осуществления деятельности, указанной в разделе 1 настоящего договора. 

3.2. Передача Арендатором Арендодателю объекта договора осуществляется по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами.

3.3. Обязанность Арендатора по возврату объекта договора считается исполненной с момента подписания Сторонами акта приема-передачи.  

4. Порядок осуществления Арендатором деятельности по настоящему договору

4.1. По настоящему договору Арендатор обязан на условиях, предусмотренных настоящим договором, осуществлять деятельность, указанную в разделе 1 настоящего договора.

4.2. Арендатор обязан осуществлять деятельность, указанную в разделе 1 настоящего договора, в соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации, включая:

 а) требования к обеспечению аварийно-спасательных работ на объекте договора;

 б) гарантии беспрепятственного доступа на объект договора представителей органов, обеспечивающих надзор и контроль за деятельностью по эксплуатации объекта договора в случае необходимости.

4.3. Арендатор осуществляет деятельность, указанную в разделе 1 настоящего договора.

5. Срок по настоящему договору

Срок действия договора устанавливается 3 года.

6. Оплата по договору

Годовой размер арендной платы за пользование имуществом, права на которое передаются по договору определяется по итогам торгов и вносится Арендатором ежемесячно равными долями до 10-го числа месяца следующего за расчетным по следующим реквизитам:

ФИНАНСОВЫЙ ОТДЕЛ АДМИНИСТРАЦИИ Биробиджанского муниципального района ЕАО (Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области)  

ИНН 7906505420, КПП 790101001, ОКТМО 99605445

Номер казначейского счета 03100643000000017800;  

Единый казначейский счет (ЕКС) 40102810445370000086;  БИК 019923923

БАНК получателя: ОТДЕЛЕНИЕ БИРОБИДЖАН БАНКА РОССИИ // УФК по Еврейской автономной области г. Биробиджан,   

Лицевой счет 04783500570

КОД      60611105035050000120   (доходы от сдачи в аренду имущества)
НДС оплачивается отдельно.

7. Порядок осуществления Арендодателем контроля за соблюдением Арендатором условий настоящего договора

7.1. Права и обязанности по контролю за соблюдением Арендатором условий настоящего договора осуществляются Арендодателем или уполномоченными им органами в соответствии с законодательством Российской Федерации, законодательством субъектов Российской Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. Арендодатель уведомляет Арендатора о должностных лицах, уполномоченных осуществлять контроль от его имени (далее – представители), в разумный срок до начала осуществления представителями возложенных на них полномочий по настоящему договору.

7.2. Арендатор обязан обеспечить представителям Арендодателя, осуществляющим контроль за исполнением Арендатором условий настоящего договора, беспрепятственный доступ на объект договора. 

7.3. Арендодатель имеет право запрашивать у Арендатора информацию об исполнении им обязательств по настоящему договору. 

7.4. Арендодатель не вправе вмешиваться в осуществление хозяйственной деятельности Арендатора.

7.5. Представители Арендодателя не вправе разглашать сведения, отнесенные настоящим договором к сведениям конфиденциального характера или являющиеся коммерческой тайной.

7.6. При обнаружении в ходе осуществления контроля за деятельностью Арендатора нарушений, которые могут существенно повлиять 
на соблюдение Арендатором условий настоящего договора, Арендодатель обязан сообщить об этом Арендатору в течение 5 (пяти) календарных дней 
с даты обнаружения указанных нарушений.

7.7. Стороны обязаны в течении 5 (пяти) календарных дней после наступления сроков исполнения обязательств подписать документ об исполнении указанных обязательств.

7.8. Стороны обязаны своевременно предоставлять друг другу информацию, необходимую для исполнения обязанностей по настоящему договору, и незамедлительно уведомлять друг друга о наступлении существенных событий, способных повлиять на надлежащее исполнение указанных обязанностей.

8. Ответственность Сторон

8.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

8.2. Ответственность за техническое состояние объекта договора Арендатор несет перед Арендодателем в течение всего периода действия договора.

8.3. В случае просрочки исполнения Арендатором обязательств, предусмотренных договором начисляется пеня за каждый день просрочки, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного договором срока исполнения обязательства и составляет 1/360 от текущей ставки рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки, в соответствии со статьей 395 Гражданского Кодекса Российской Федерации.

9. Порядок взаимодействия Сторон при наступлении обстоятельств непреодолимой силы
9.1. Сторона, не исполнившая или исполнившая ненадлежащим образом свои обязательства по настоящему договору, несет ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации и настоящим договором, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств по настоящему договору оказалось невозможным вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы.

9.2. Сторона, нарушившая условия настоящего договора в результате наступления обстоятельств непреодолимой силы, обязана:

а) в письменной форме уведомить другую Сторону о наступлении указанных обстоятельств не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты их наступления и представить необходимые документальные подтверждения;

б) письменно уведомить другую Сторону о возобновлении исполнения своих обязательств по настоящему договору.

9.3. Стороны обязаны предпринять все разумные меры для устранения последствий, причиненных наступлением обстоятельств непреодолимой силы, послуживших препятствием к исполнению или надлежащему исполнению обязательств по настоящему договору, а также до устранения этих последствий для обеспечения надлежащего осуществления Арендатором деятельности, указанной в разделе 1 настоящего договора.

10. Изменение договора
10.1. Настоящий договор может быть изменён только по обоюдному соглашению Сторон путем подписания дополнительного Соглашения.

10.2. Основанием для изменения настоящего договора может являться существенное изменение обстоятельств, из которых Стороны исходили при заключении настоящего договора. 

10.3. В целях внесения изменений в договор одна из Сторон направляет другой Стороне соответствующее предложение с обоснованием предлагаемых изменений. Эта другая Сторона в течение 5 (пять) рабочих дней с даты получения указанного предложения рассматривает его и принимает решение о согласии или об отказе внести изменения в договор.

10.4. Настоящий договор может быть изменён по требованию одной из Сторон по решению суда по основаниям, предусмотренным Гражданским Кодексом Российской Федерации.

10.5. В случае досрочного прекращения договора по соглашению сторон, порядок возмещения расходов сторон определяется сторонами 
в соглашении о расторжении договора. В случае досрочного расторжения договора на основании решения суда в связи с существенным нарушением Арендатором условий договора, расходы Арендатора не возмещаются, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.

11. Прекращение договора

Настоящий договор прекращается:

а) по истечении срока действия;

б) по соглашению Сторон;

в) на основании уведомления одной из сторон о его досрочном расторжении, в случае нарушения другой Стороной условий настоящего договора, существенного изменения обстоятельств, из которых Стороны исходили при его заключении, а также по иным основаниям, предусмотренным федеральными законами.

12. Разрешение споров

12.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по настоящему договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров.

12.2. В случае не достижения Сторонами согласия споры, возникшие между Сторонами, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

13. Заключительные положения

13.1. Сторона, изменившая свое местонахождение или реквизиты, обязана сообщить об этом другой Стороне в течение 5 (пять) рабочих дней с даты данного изменения.

13.2. Настоящий договор составлен на русском языке в 2 (двух) подлинных экземплярах по одному для каждой из сторон.

13.3. Все приложения и дополнительные соглашения к настоящему договору, являются его неотъемлемой частью. 

К настоящему договору прилагаются:

Приложение 1 - Перечень муниципального недвижимого имущества.

Приложение 2 – Расчёт арендной платы.

Приложение 3 - Акт приема-передачи и техническое состояние помещения.

Один экземпляр поэтажного плана с указанием сдаваемого в аренду помещения.

14. Адреса. Подписи Сторон
	Арендодатель: 
	Арендатор:

	
	

	_________________ И.О. Фамилия

МП
	_________________ И.О. Фамилия 

МП

	
	









Приложение 1

к договору аренды муниципального 
недвижимого имущества 

от _____________  № _______

Перечень муниципального недвижимого имущества 

	№ 

п/п
	Наименование имущества
	Адрес местонахождения
	Дата ввода 

в эксплуатацию
	Площадь

кв.м. 

	1.
	Нежилое помещение № 3 на первом этаже, общей площадью 

41,8 кв.м, 

в двухэтажном кирпичном 

нежилом здании 

с кадастровым номером 79:04:3200003:148
	ЕАО, Биробиджанский район, 

с. Найфельд,

ул. Центральная, д. 8
	1975
	41,8


Приложение 2

к договору аренды муниципального
недвижимого имущества 

от ___________ № ______

Расчет арендной платы

Наименование Арендатора: ____________________________________________________________________________________________

Адрес (местоположение) недвижимого имущества ________________________________________________________________________

Ежегодный размер арендной платы, рублей _______________ (без НДС)

Ежемесячный размер арендной платы, рублей _____________ (без НДС)

«Арендатор» производит внесение арендных платежей путем перечисления денежных средств по следующим реквизитам: 

ФИНАНСОВЫЙ ОТДЕЛ АДМИНИСТРАЦИИ Биробиджанского муниципального района ЕАО (Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области)  

ИНН 7906505420, КПП 790101001, ОКТМО 99605445

Номер казначейского счета 03100643000000017800;  

Единый казначейский счет (ЕКС) 40102810445370000086;  

БИК 019923923

БАНК получателя: ОТДЕЛЕНИЕ БИРОБИДЖАН БАНКА РОССИИ // УФК по Еврейской автономной области г. Биробиджан, 

Лицевой счет 04783500570

КБК 60611105035050000120 (доходы от сдачи в аренду имущества)
В платежном поручении «Арендатор» указывает дату и номер договора аренды, период, за который вносится арендная плата.

	Арендодатель:

_____________ /И.О. Фамилия /

« __» ____________ 2024


	Арендатор:

_______________ / И.О. Фамилия/

« __» ____________ 2024


Приложение 3

к договору аренды муниципального 
недвижимого имущества 

от ____________  № ________

АКТ приема-передачи и техническое состояние помещения

г. Биробиджан                                                                                                                                                                «____» _____________ 2024

 Администрация Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице главы администрации ______________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны и, ______________________________, действующего на основании _________________________, именуемый 
в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:

1. В целях исполнения договора аренды муниципального недвижимого имущества от ____________ № ____ Арендодатель передает, а Арендатор принимает следующее имущество:

1.1. Нежилое помещение № 3 на первом этаже, общей площадью 41,8 кв.м, в двухэтажном кирпичном нежилом здании с кадастровым номером 79:04:3200003:148, расположенном по адресу: Еврейской автономной области, Биробиджанский район, с. Найфельд, ул. Центральная, д. 8.

Стороны подтверждают, что на момент приема-передачи нежилое помещение находится в удовлетворительном состоянии.

2. Арендатору передаются следующие документы, необходимые для эксплуатации: 

2.1. Копия поэтажного плана с указанием сдаваемого в аренду помещения.

	ПЕРЕДАЛ:
	ПРИНЯЛ:

	от Арендодателя:

_____________ /И.О. Фамилия /

« __» ____________ 2024


	от Арендатора:

_______________ / И.О. Фамилия/

« __» ____________ 2024




Приложение № 3

к постановлению администрации 

муниципального района

31.07.2024 № 501

ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ ЭЛЕКТРОННОМ АУКЦИОНЕ
НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «БИРОБИДЖАНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН» ЕВРЕЙСКОЙ АВТОНОМНОЙ ОБЛАСТИ
I. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
1.1. Законодательное регулирование

Настоящая документация об электронном аукционе на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области (далее соответственно – документация об аукционе, аукцион) разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Порядок).

1.2. Предмет аукциона - право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области:

	№ п/п
	Наименование недвижимого имущества, кадастровый номер
	Адрес (местоположение) недвижимого имущества
	Характеристики 

	Лот № 1

	1.
	Нежилое помещение № 3 на первом этаже, общей площадью 41,8 кв.м, 

в двухэтажном кирпичном нежилом здании с кадастровым номером 79:04:3200003:148
	ЕАО, Биробиджанский район, 

с. Найфельд,

ул. Центральная, д. 8
	Площадь 41,8 кв.м;

Год постройки – 1975




1.3. Организатором аукциона является отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области (далее – организатор аукциона). 

Адрес организатора аукциона: 679016, Еврейская автономная область, г. Биробиджан, ул. Пушкина, д. 5Б, каб. 101, номер контактного телефона: 8 (42622) 2-10-12, адрес электронной почты: zemlya_bir_rn@post.eao.ru.

Контактное лицо: Дорошенко Наталья Александровна.

1.4. Способ проведения торгов – электронный аукцион, открытый по составу участников и форме подачи участниками предложений по цене предмета торгов.

Оператор электронной площадки: юридическое лицо, зарегистрированное на территории Российской Федерации, владеющее электронной площадкой, в том числе необходимыми для ее функционирования программно-аппаратными средствами, обеспечивающее ее функционирование и включенное в перечень операторов электронных площадок, утвержденный Распоряжением Правительства Российской Федерации от 12.07.2018 № 1447-р «Об утверждении перечней операторов электронных площадок и специализированных электронных площадок, предусмотренных Федеральными законами от 05.04.2013 № 44-ФЗ, от 18.07.2011 № 223-ФЗ».

Место нахождения: 121151, г. Москва, Набережная Тараса Шевченко, д. 23а

Наименование: Общество с ограниченной ответственностью «РТС-тендер» (далее – оператор электронной площадки).

Адрес сайта: www.rts-tender.ru
Адрес электронной почты (Дальневосточного филиала): E-mail: dfo@rts-tender.ru. 

1.5. Информация о проведении аукциона Информация о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru/new, на электронной площадке «РТС-тендер» (https://www.rts-tender.ru).
Размещение информации о проведении аукциона является публичной офертой, предусмотренной статьей 437 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее - ГК РФ).

1.6. Требования к участникам аукциона
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора.

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам, в том числе:

1) отсутствие в отношении участника аукциона - юридического лица процедуры ликвидации и/или отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) отсутствие применения в отношении участника аукциона административного наказания в виде приостановления деятельности 
в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие 
в аукционе.

1.7. Условия допуска к участию в аукционе
Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующие на заключение договора и подавшие заявку на участие в аукционе (далее – заявитель).

Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционев случаях:

- непредставления документов, определенных в подразделе 2.1 настоящей документации об аукционе либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

- несоответствия требованиям, установленным настоящим подразделом документации;

- невнесения задатка;

- несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

- подачи одним заявителем двух и более заявок в отношении одного лота;

- наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица или индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом об административных правонарушениях Российской Федерации, на момент подачи заявки на участие в аукционе.

В случае установления фактов недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона, аукционная комиссия отстраняет такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения. 

В случае, если указанные в настоящей документации об аукционе факты будут установлены после заключения договора аренды, договор может быть расторгнут в одностороннем внесудебном порядке организатором аукциона.

1.8. Место расположения, описание, технические характеристики и целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору. Срок действия договора аренды.  

Аукцион на право заключения договора аренды проводится в отношении муниципального недвижимого имущества, находящегося 
в собственности муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Еврейской автономной области - нежилое помещение № 3 на первом этаже, общей площадью 41,8 кв.м, в двухэтажном кирпичном нежилом здании с кадастровым номером 79:04:3200003:148, расположенном по адресу: Еврейская автономная область, Биробиджанский район, с. Найфельд, ул. Центральная, д. 8.
Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) без НДС в размере ежегодного платежа составляет 86 772,00 (восемьдесят шесть тысяч семьсот семьдесят два) рубля в год без НДС. Цена договора (размер годовой арендной платы за пользование недвижимым имуществом) определяется по результатам аукциона и устанавливается в договоре аренды.
Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются - нежилое, административное здание, свободное назначение.

Срок действия договора аренды: составляет 3 (три) года.

1.9. Требование о внесении задатка
Платежи по перечислению задатка для участия в аукционе и порядок возврата задатка осуществляются в соответствии с Регламентом Оператора электронной площадки (далее – Регламент электронной площадки). Регламент электронной площадки размещен в информационной-телекоммуникационной сети «Интернет», на электронной площадке РТС-тендер - www.rts-tender.ru.

Денежные средства в качестве задатка считаются внесёнными с момента их зачисления на счёт электронной площадки РТС-тендер – www.rts-tender.ru.  

Размер задатка установлен в размере 20 % начального размера цены лота и составляет 17 354,40 (семнадцать тысяч триста пятьдесят четыре рубля 40 копеек) рубля 40 копеек. Сумма задатка вносится перечислением на счёт электронной площадки РТС-тендер - www.rts-tender.ru. 
Для подачи заявки на участие в аукционе необходимо внести денежные средства в размере установленного задатка по следующим реквизитам:
- Получатель: ООО «РТС-тендер»;

- Наименование банка: Филиал «Корпоративный» ПАО «Совкомбанк»

- Расчетный счёт: 40702810512030016362

- Корр. счёт: 30101810445250000360

- БИК: 044525360 

- ИНН: 7710357167

- КПП: 773001001

- Назначение платежа:

Внесение гарантийного обеспечения по Соглашению о внесении гарантийного обеспечения, № аналитического счета _________, без НДС.
Задаток вносится и должен поступить на указанный счет до окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
1.10. Порядок предоставления документации об аукционе

С документацией об аукционе можно ознакомиться на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов https://torgi.gov.ru/new, на электронной площадке «РТС-тендер» (https://www.rts-tender.ru).

Документация об аукционе предоставляется без взимания платы.

1.11. Разъяснение положений документации об аукционе и внесение в нее изменений

При проведении аукциона организатор аукциона обеспечивает размещение документации об аукционе на официальном сайте одновременно с размещением извещения о проведении аукциона на официальном сайте https://torgi.gov.ru/new/public. Предоставление документации об аукционе до размещения на официальном сайте извещения о проведении аукционане допускается. 

Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки с использованием программно-аппаратных средств электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений документации об аукционе. Не позднее одного часа с момента поступления такого запроса оператор электронной площадки направляет его с использованием электронной площадки организатору аукциона. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил 
к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, организатор аукциона формирует 
с использованием официального сайта, подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора аукциона, и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений документации об аукционе на официальном сайте оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. Разъяснение положений документации об аукционе не может изменять ее суть.

1.12. Внесение изменений в извещение о проведении аукциона и документацию об аукционе, отказ от проведения аукциона

Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продляется таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания сроки подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней. 

Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона 
на официальном сайте. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных 
в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. В случае если установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона возвращает заявителям денежные средства, внесенные в качестве задатка, в течение пяти рабочих дней с даты размещения извещения об отказе от проведения аукциона на официальном сайте.

1.13. Форма, сроки и порядок оплаты по договору. Порядок пересмотра цены договора (цены лота)

Арендная плата по договору аренды муниципального недвижимого имущества устанавливается на основании протокола ___________________ от ___________ № _______. Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно равными долями до 10-го числа месяца следующего за расчетным, в соответствии с заключенным договором аренды, на следующие реквизиты:

Финансовый отдел администрации Биробиджанского муниципального района ЕАО (Отдел по управлению муниципальным имуществом администрации Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области)  

ИНН 7906505420, КПП 790101001, ОКТМО 99605445

Номер казначейского счета 03100643000000017800;  

Единый казначейский счет (ЕКС) 40102810445370000086;  БИК 019923923

БАНК получателя: ОТДЕЛЕНИЕ БИРОБИДЖАН БАНКА РОССИИ // УФК по Еврейской автономной области г. Биробиджан, Лицевой счет 04783500570

КБК 60611105035050000120 (доходы от сдачи в аренду имущества

Цена заключенного договора аренды не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

1.14. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору: 

Осмотр имущества производится не реже чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте, но не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
II. ПОДАЧА И ОТЗЫВ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

2.1. Подача заявки на участие в аукционе

Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены настоящей документацией об аукционе. Форма заявки приведена в Приложении № 1 к настоящей документации об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты 
в соответствии со статьей 438 ГК РФ.

Заявка на участие в аукционе подается в форме электронного документа. Заявка на участие в аукционе подается путем заполнения 
ее электронной формы, размещенной в открытой для доступа неограниченного круга лиц части на электронной площадке «РТС-тендер» (https://www.rts-tender.ru).

Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1. Сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или правительства иностранного юридического лица – адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты; 

б) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного 
в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица); 

в) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель); 

г) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо); 
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