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	МЕЖМУНИЦИПАЛЬНЫЙ ИНФОРМАЦИОННЫЙ БЮЛЛЕТЕНЬ 

БИРОБИДЖАНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

22 ноября 2019 г. № 340


Муниципальное образование "Биробиджанский муниципальный район"

Еврейской автономной области

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

22.11.2019   № 88




   г. Биробиджан

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки части территории муниципального образования «Надеждинское сельское поселение» Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области, утвержденные решением Собрания депутатов от 20.04.2017 № 25 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и на основании Устава муниципального образования «Биробиджанский муниципальный район» Собрание депутатов 

РЕШИЛО

1.
Внести в Правила землепользования и застройки части территории муниципального образования «Надеждинское сельское поселение» Биробиджанского муниципального района Еврейской автономной области, утвержденные решением Собрания депутатов от 20.04.2017 № 25, следующие изменения:

1.1.
Таблицу 1 статьи 7 изложить в следующей редакции:

«Таблица 1
	Обозначение
	Наименование территориальной зоны

	Жилые зоны

	Ж-1А
	Зона смешанной жилой застройки 

	Общественно-деловые зоны

	О-1
	Зона делового общественного и коммерческого назначения

	Зоны рекреационного назначения

	Р-1
	Зона природно-рекреационных территорий

	Зоны инженерной инфраструктуры

	И
	Зона инженерной инфраструктуры

	Зоны транспортной инфраструктуры

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры

	Зоны специального назначения

	Сп-1
	Зона специального назначения, связанная с захоронениями

	Сп-2
	Зона размещения режимных объектов ограниченного доступа

	Зоны сельскохозяйственного использования

	Сх-1
	Зона сельскохозяйственных угодий

	Сх-2
	Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

	Зоны производственного использования

	П-1
	Производственная зона»


1.2.
Статью 8 изложить в редакции согласно приложению 1;

1.3.
Главу 3 изложить в следующей редакции:

«Глава 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 9. Состав градостроительных регламентов

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как и всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указываются:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Градостроительные регламенты устанавливаются для всех земель в границах поселения, за исключением указанных в части 6 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Действие градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования, за исключением земельных участков, указанных в части 4 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 10. Зона смешанной жилой застройки (код зоны - Ж-1А):

1) зона смешанной жилой застройки выделена для формирования жилых районов с размещением индивидуальных жилых домов с участками, блокированных жилых домов с участками, многоквартирных малоэтажных жилых домов (этажностью не выше 4-х этажей) с минимально разрешенным набором услуг местного значения;

2) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основные
	Вспомогательные
	Условные

	Для индивидуального жилищного строительства 

2.1.
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;
	Размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек


	

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

2.2.
	Размещение жилого дома, (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

производство сельскохозяйственной продукции;
	Размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;

содержание сельскохозяйственных животных


	

	Блокированная жилая застройка 2.3.
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха


	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1.
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);


	Обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	

	Ведение огородничества 13.1.
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
	Размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	

	Ведение садоводства 

13.2.
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 


	Размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	

	Магазины 

4.4.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	
	

	Рынки 

4.3.
	
	
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;



	Предоставление коммунальных услуг

3.1.1
	
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами;

 Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, 


	

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг

3.1.2
	
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	


	Бытовое обслуживание 

3.3.
	
	Бани, сауны
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, парикмахерские, бани, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	Хранение автотранспорта 2.7.1.
	
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места 
	

	Площадки для занятий спортом

5.1.3
	
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	

	Оборудованные площадки для занятий спортом

5.1.4
	
	Размещение сооруже-ний для занятия спортом и физкуль-турой на открытом воздухе (теннисные корты, автодромы, мотодромы, трампли-ны, спортивные стрельбища)
	

	Обеспечение внутреннего правопорядка 

8.3.
	
	
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий



	Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1
	
	
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	Религиозное обслуживание 

3.7.1
	
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);


	

	Связь

6.8
	
	
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания


3) ограничения.

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать огороды вдоль красной линии застройки.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения.

Дополнительные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 6.3 настоящих Правил;

4) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

для индивидуального жилищного строительства (ИЖС), для ведения личного подсобного хозяйства (ЛПХ), для ведения садоводства:

- минимальный размер - 0,06 га;

- максимальный размер - 0,15 га.

Для граждан, имеющих трех и более детей, которым в установленном порядке предоставляются земельные участки, для индивидуальной жилой застройки с участками устанавливаются следующие предельные размеры земельного участка:

- минимальный размер - 0,06 га;

- максимальный размер - 0,20 га. 

Для ведения огородничества площадь земельного участка:

- минимальный размер – 0,02 га;

- максимальный размер - 0,20 га.

Для малоэтажных многоквартирных жилых домов размер земельных участков устанавливается согласно проекту планировки территории и проектному решению малоэтажного многоквартирного жилого дома;

максимальное количество надземных этажей малоэтажного многоквартирного жилого дома - 4 этажа, включая мансардный.

Для индивидуальных жилых домов с участками устанавливаются следующие предельные параметры разрешенного строительства:

- максимальное количество этажей возводимого жилого дома - 3 этажа;

- максимальная высота зданий (до конька крыши) - 20 метров;

- минимальная жилая площадь возводимого сооружения - 28 м2;

- количество жилых домов, возводимых на участке, - 1;

- максимальная высота вспомогательных объектов капитального строительства - 4 метра.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 3 м, от красной линии улицы до жилого дома - 5 м, при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». (минимальный отступ зданий, строений и сооружений от передней границы земельного участка составляет 5 м, от боковой и задней границ земельного участка составляет 3 м.)

Минимальный отступ от межи, разделяющей соседние земельные участки, до: 

- жилого дома – 3 м, 

- постройки для содержания скота и птицы - 4 м, 

- построек вспомогательного назначения (бани, гаража и др.) - 1 м;

- высокорослых деревьев - 4 м;

- среднерослых деревьев - 2 м;

- кустарника - 1 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

- ИЖС, ЛПХ - 60%; 

- под блокированные жилые дома - 40%.

Максимальный коэффициент использования территории: 

- ИЖС, ЛПХ - 0,67;

- блокированная жиля застройка - 1,5 (в расчете на один блок); 

- малоэтажная многоквартирная жилая застройка - 0,94.

Максимальная высота ограждения участка вдоль улиц - 2,0 (при обязательном условии выполнения требований статьи 6.4 настоящих Правил).

Максимальная высота ограждения между соседними земельными участками - 2,0 (при обязательном условии выполнения требований статьи 6.4 настоящих Правил).

Прочие параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

Статья 11. Зона делового общественного и коммерческого назначения (код зоны – О-1):

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основные
	Вспомогательные
	Условные

	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

3.5.1


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	
	

	Обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2


	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях
	
	

	Площадки для занятий спортом

5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	
	

	Социальное обслуживание 3.2.
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи


	
	

	Бытовое обслуживание

3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	
	Бани, сауны

	Магазины

4.4.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	
	

	Рынки 

4.3.
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
	размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	

	Культурное развитие

3.6
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения объектов культуры
	Устройство площадок для празднеств и гуляний
	

	Общественное управление

3.8
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. (государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги)
	
	

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание

3.4.1.
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)


	
	

	Деловое управление

4.1.
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)


	
	

	Развлекательные мероприятия 4.8.1.
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	
	

	Банковская и страховая деятельность

4.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги


	
	

	Общественное питание 

4.6.
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


	
	

	Гостиничное обслуживание 

4.7.
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	
	

	Хранение автотранспорта 2.7.1.
	
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места 
	

	Предоставление коммунальных услуг

3.1.1
	
	
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами;

 Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники,

	Религиозное обслуживание 3.7.1
	
	
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

	Обеспечение внутреннего правопорядка 

8.3.
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба;

размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий


	
	

	Связь

6.8
	
	
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания


2) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 6.3 настоящих Правил;

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

Расстояния между жилыми, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с нормами инсоляции, приведенными в СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; нормами освещенности, приведенными в СНиП II-4-79, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в главе 15 к СП 42.13330.2016, при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Статья 12. Зона природно-рекреационного назначения

(код зоны - Р-1)

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основной
	Вспомога-тельное
	Условное

	Отдых (рекреация)

5.0 
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности;

создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них.
	
	

	Площадки для занятий спортом 

5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	
	

	Связь

6.8
	
	
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания


2) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 6.3 настоящих Правил;

3) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство, - 3 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Иные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

Статья 13. Зона инженерной инфраструктуры (код зоны - И)

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основной
	Вспомогательное
	Условное

	Предоставление коммунальных услуг

3.1.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами;

 Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, 


	
	

	Связь

6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	
	

	Хранение автотранспорта 2.7.1.
	
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места 
	


2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 1 метр при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Иные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования;

3) условно разрешенные виды использования в территориальной зоне не устанавливаются.

Статья 14. Зона транспортной инфраструктуры (код зоны - Т)

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основной
	Вспомогательное
	Условное

	Автомобильный транспорт

7.2.
	Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта.


	
	

	Размещение автомобильных дорог

7.2.1.
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств;
	размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения
	

	Стоянки транспорта общего пользования

7.2.3.
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту
	
	

	Связь

6.8
	
	
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания

	Трубопроводный транспорт

7.5.
	
	
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов


2) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 6.3 настоящих Правил;

3) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 1 метр при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Иные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

Статья 15. Зона специального назначения, связанная с захоронением (код зоны - Сп-1)

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основной
	Вспомогательное
	Условное

	Ритуальная деятельность

12.1
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;

размещение соответствующих культовых сооружений;

осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения
	
	

	Связь

6.8
	
	
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания


2) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

- СанПиН 2.1.2882-11 «Гигиенические требования к размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного назначения»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*.

- СП 2.1.7.1038-01 «Гигиенические требования к устройству и содержанию полигонов для твердых бытовых отходов».

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 1 метр при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Иные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

Статья 16. Зона специального назначения, связанная с государственными объектами (код зоны - Сп-2)

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основной
	Вспомогательное
	Условное

	Обеспечение обороны и безопасности 

8.0
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей;

размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;

размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности
	
	

	Охрана Государственной границы Российской Федерации

8.2.
	Размещение инженерных сооружений и заграждений, пограничных знаков, коммуникаций и других объектов, необходимых для обеспечения защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации, устройство пограничных просек и контрольных полос, размещение зданий для размещения пограничных воинских частей и органов управления ими, а также для размещения пунктов пропуска через Государственную границу Российской Федерации
	
	

	Связь

6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	
	


2) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства ,указаны в статье 6.3 настоящих Правил;

3) предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

минимальный отступ застройки от межи, разделяющей соседние земельные участки: от зданий - 1 м при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

Иные параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования;

4) условно разрешенные виды использования в территориальной зоне Сп-2 не устанавливаются.

Статья 17. Зона сельскохозяйственных угодий (код зоны - Сх-1)

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основной
	Вспомогательное
	Условное

	Сельскохозяйственное использование

1.0
	Ведение сельского хозяйства.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1 – 1.13, 1.15 - 1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	
	


2) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 6.3 настоящих Правил;

3) Параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования;

4) условно разрешенные виды использования в территориальной зоне Сх-1 не устанавливаются.

Статья 18. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения (код зоны - Сх-2)

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Классификатор
	Основной
	Вспомогательное
	Условное

	Ведение огородничества 

13.1.
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 
	Размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	

	Ведение садоводства 

13.2.
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; 


	Размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей
	

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции

1.15
	
	
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	Связь

6.8
	
	
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания


2) ограничения.

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать огороды вдоль красной линии застройки.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения.

Дополнительные ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 6.3 настоящих Правил;

4) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

для ведения садоводства площадь земельного участка:

- минимальный размер - 0,06 га;

- максимальный размер - 0,15 га.

для ведения огородничества площадь земельного участка:

- минимальный размер – 0,02 га;

- максимальный размер - 0,20 га.

Для ведения садоводства устанавливаются следующие предельные параметры разрешенного строительства:

- максимальное количество этажей возводимого жилого дома - 3 этажа;

- максимальная высота зданий (до конька крыши) - 20 метров;

- минимальная жилая площадь возводимого сооружения - 28 м2;

- количество жилых домов, возводимых на участке, - 1;

- максимальная высота вспомогательных объектов капитального строительства - 4 метра.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство – 3 м, от красной линии улицы до жилого дома - 5 м, при соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». (минимальный отступ зданий, строений и сооружений от передней границы земельного участка составляет 5 м, от боковой и задней границ земельного участка составляет 3 м.)

Минимальный отступ от межи, разделяющей соседние земельные участки, до: 

- жилого дома – 3 м, 

- высокорослых деревьев - 4 м;

- среднерослых деревьев - 2 м;

- кустарника - 1 м.

Максимальная высота ограждения участка вдоль улиц - 2,0 (при обязательном условии выполнения требований статьи 6.4 настоящих Правил). 

- на границе с соседними (смежными) участками ограждение должно быть сетчатым или решетчатым с целью минимального затемнения соседнего участка, и высотой не более 1,80 м.

Прочие параметры разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.
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